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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Norte)

Al

]
]

el

L] =

NUT III

Concelhos

Alto'Minho
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Cavado

Ave

Area Metropolitana do Porto

Alto Tamega
Tamega e Sousa

Douro

Terras de Tras-os-Montes

Arcos de Valdevez; Melgaco; Mongao;
Paredes de Coura; Ponte da Barca; Vila
Nova de Cerveira

Terras de Bouro; Vila Verde

Cabeceiras de Basto; Fafe; Mondim de
Basto; Povoa de Lanhoso; Vieira do Minho

Arouca

Boticas; Chaves; Montalegre; Ribeira da
Pena; Valpacos; Vila Pouca de Aguiar

Baiao; Celorico de Besto; Cinfaes;
Resende

Alijo; Armamar; Carrazeda de Ansides;
Freixo de Espada A Cinta; Lamego; Mesao
Frio; Moimenta da Beira; Murca;
Penedono; Peso da Régua; Sabrosa; Santa
Marta de Penaguiao; Sao Joao da
Pesqueira; Sernancelhe; Tabuaco;
Tarouca; Torre de Moncorvo; Vila Nova de
Foz Coa; Vila Real

Alfandega da Fé; Braganca; Macedo de
Cavaleiros; Miranda do Douro; Mirandela;
Mogadouro; Vila Flor; Vimioso; Vinhais
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Norte)

- NUT III Freguesias
1 AI.'t'cE) Minho Caminha - Unido das freguesias de Arga (Baixo, Cima e
A Sao Jodo); Uniao das freguesias de Gondar e Orbacém;
i Dem

Ponte de Lima - Anais; Ardegdo, Freixo e Mato;
Associacao das freguesias do Vale do Neiva; Barrio e
Cepoes; Beiral do Lima; Boalhosa; Cabacgos e Fojo Lobal;
Cabracdao e Moreira do Lima; Calheiros; Estordos;
Friastelas; Gemieira; Gondufe; Labruja; Labrujé, Rendufe e
Vilar do Monte; Navid e Vitorino dos Pides; Poiares; Porto
de Mds; Sao Bento; Serdedelo

Valencga - Boivao; Fontoura; Unido das freguesias de
Gondomil e Sanfins; Unidao das freguesias de Sao Julido e
Silva

Viana do Castelo - Montaria

Area Metropolitana Vale de Cambra - Ardes; Junqueira

do Porto

Ave Guimaraes - Uniao das freguesias de Arosa e Casteldes

Cavado Amares - Bouro (Santa Maria); Goaes; Uniao das
freguesias de Caldelas, Sequeiros e Paranhos; Uniao das
freguesias de Vilela, Seramil e Paredes Secas

Tamega e Sousa Amarante - Ansides; Candemil; Gouveia (Sao Simao);

Jazente; Rebordelo; Salvador do Monte; Uniao das
freguesias de Aboadela, Sanche e Varzea; Unido das
freguesias de Bustelo, Carneiro e Carvalho de Rei; Uniao
das freguesias de Olo e Canadelo; Vila Cha do Marao
TURISMO Castelo de Paiva - Real
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Centro)
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NUT III

Concelhos

eira Baixa

'_Beiras e Serra da Estrela

Médio Tejo

Regidao de Aveiro

Regiao de Coimbra

Regiao de Leiria

Regiao de Viseu Dao
Lafoes

Castelo Branco; Idanha-a-Nova; Oleiros;
Penamacor; Proenca-a-Nova; Vila Velha de
Rodao

Almeida; Belmonte; Celorico da Beira;
Covilha; Figueira de Castelo Rodrigo; Fornos
de Algodres; Fundao; Gouveia; Guarda;
Manteigas; Meda; Pinhel; Sabugal; Seia;
Trancoso

Abrantes; Constancia; Ferreira do Zézere;
Macao; Sardoal; Serta; Vila de Rei; Vila Nova
da Barquinha

Sever do Vouga

Arganil; Gois; Lousa; Miranda do Corvo;
Mortagua; Oliveira do Hospital; Pampilhosa da
Serra; Penacova; Penela; Soure; Tabua; Vila
Nova de Poiares

Alvaiazere; Ansido; Castanheira de Pera;
Figueird dos Vinhos; Pedrdgao Grande

Aguiar da Beira; Carregal do Sal; Castro
Daire; Mangualde; Nelas; Oliveira de Frades;
Penalva do Castelo; Santa Comba Dao; Sao
Pedro do Sul; Satao; Tondela; Vila Nova de
Paiva; Vouzela




TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Centro)
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l Medlo Tejo

P

TURISMO ){
FUNDOS

SGFII, S.A. GA\',@

Freguesias

Regiao de Aveiro

Regiao de Coimbra
Regiao de Leiria

Regiao de Viseu Dao Lafbes

Tomar - Olalhas; Sabacheira; Unido das
freguesias de Além da Ribeira e Pedreira; Unido
das freguesias de Casais e Alviobeira; Unidao das
freguesias de Serra e Junceira

Ourém: Espite; Unido das freguesias de
Freixianda, Ribeira do Farrio e Formigais; Unido
das freguesias de Matas e Cercal; Uniao das
freguesias de Rio de Couros e Casal dos Bernardos

Agueda - Unido das freguesias de Belazaima do
Chao, Castanheira do Vouga e Agadao; Uniao das
freguesias do Préstimo e Macieira de Alcoba

Condeixa-a-Nova - Furadouro
Pombal - Abiul
Viseu - Calde; Cavernaes; Cota; Ribafeita; Sao

Pedro de France; Unidao das freguesias de
Barreiros e Cepoes




TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Alentejo)

NUT III

Concelhos

Alentejo Central

" Alentejo Litoral
.ﬂ’”"f ]

Alto Alentejo

. 3 Baixo Alentejo

Leziria do Tejo

Alandroal; Arraiolos; Borba; Estremoz; Evora;
Montemor-o-Novo; Mora; Mourao; Portel; Redondo;
Reguengos de Monsaraz; Vendas Novas; Viana do
Alentejo; Vila Vicosa

Alcacer do Sal; Grandola; Odemira; Santiago do
Cacém

Alter do Chao; Arronches; Avis; Campo Maior;
Castelo de Vide; Crato; Elvas; Fronteira; Gaviao;
Marvao; Monforte; Nisa; Ponte de Sor; Portalegre;
Sousel

Aljustrel; Almodovar; Alvito; Barrancos; Beja; Castro
Verde; Cuba; Ferreira do Alentejo; Mértola; Moura;
Ourique; Serpa; Vidigueira

Chamusca; Coruche
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Alentejo)
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NUT III Freguesias

Leziria do Tejo Santarém - Unido das freguesias de Casével e
Vaqueiros




TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Algarve)

NUT III1 Concelhos

Algarve Alcoutim; Aljezur; Castro Marim; Monchique; Vila do Bispo
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TERRITORIOS DE BAIXA DENSIDADE (Algarve)

NUT III

Freguesias

Algarve

Loulé - Alte; Ameixial; Salir; Unido das freguesias de
Querenca, Tor e Benafim

Silves - S3ao Marcos da Serra

Tavira - Cachopo; Santa Catarina da Fonte do Bispo
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TURISMO FUNDOS
BAIXA DENSIDADE
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SGFII, S.A.

Constituida em 1995, a TF Turismo Fundos - SGFII, S.A., tem um

capital de 375.000€ com a seguinte composicao acionista:

= Turismo de Portugal, I.P. 53,20%
= Caixa Geral de Depositos, S.A. 33,47%
= Novo Banco, S.A. 13,33%
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Turismo Fundos, S.A. Fundos Sob Gestao

[ VLGF
FIIFT (1995) 44,9 M€
Operacoes de FIIFT II (2000) 87,3 M€
Sale and Lease Back FIEAE (2009) 152,3 M€
TURISTICO III (2016) 12,3 M€
TURISTICO 1V (2016) 7,4 M€
\ 304,2 M€

O patrimonio sob gestao da TF é composto por
84 imoveis
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GRANDE HOTE

HOTEL D. LUiS

HOTEL CRISTAL PRAIA RESOR
HOTEL CRISTAL VIEIR

HOTEL CRISTAL CALD
CASA ANEXA OBIDO

HOTEL CASTELO
DE VIDE

PALACIO BELMONTE

PATEO DOS SOLARES
ESTORIL HOTEL MAR D°AR MURALHAS

INTERCONTINENTAL HOTEL

HOTEL AMAZONIA JAMOR
IMOVEL CAMPO PEQUENO
IMOVEL MIGUEL BOMBARDA

HOTEL MARTINHAL  4OTEL IBIS FARO ALTIS SUITES
HOTEL MELIA SETUB

HOTEL DA ALDEIA
VILAMOURA GARDEN HOTEL
HOTEL FARO

THE PRIME ENERGIZE HOTEL
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TERMAS

TEL CDAS. FELGUEIRA
ABUA

O

HOTEL ESTRELICIA

QUINTA
VILLAS

MACDONALD MON UE

RESO

AQUAFALLS SPA HOTEL

HERDADE DOS SALGADOS

- SPA
KARTODROMO INTERNACIONAL DO
ALGARVE




Venda / Subsequente Arrendamento / Opcao de Compra

Turistico
II1

FIIFT FIIFT 11

25 milhoes de euros

Programa de Investimento
em Territorios de Baixa Densidade

INVESTIMENTO LOCAL CONDICOES
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1. OBJETIVOS DO PROGRAMA DE INVESTIMENTO EM TERRITORIOS
DE BAIXA DENSIDADE

Criar as condicoes financeiras adequadas para estimular o aparecimento de
projetos de investimento localizados nas regides abrangidas pelo Programa
Nacional para a Coesao Territorial (PNCT), e que se traduzam na valorizagao
economica dos ativos imobilidrios, através de atividades do setor do turismo ou
com elas relacionadas, e que promovam o0 desenvolvimento e a sustentabilidade

das economias locais e regionais.

Programa Nacional para a Coesao Territorial (PNCT): Resolucao do Conselho de
Ministros n® 72/2016, de 20 de outubro
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2. OPERACAO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO: COMO FUNCIONA

®  Aquisicao, através da Turismo Fundos, da propriedade de ativos que
preencham os requisitos do Regulamento, permitindo, com o produto dessa
alienacao, dotar as empresas dos meios financeiros necessarios a
valorizacdo econdmica dos respetivos ativos imobiliarios

e

" Celebragao com a empresa, em simultaneo com a aquisicao pela
Turismo Fundos, de um contrato de arrendamento sobre os respetivos

imdveis, com opcao de compra no final

TURISMO ){
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3. QUAIS AS CONDICOES DA OPERACAO DE ARRENDAMENTO

O O valor por operagao pode ascender até ao montante maximo de € 3.000.000
O valor de cada operacao tem em consideracao a média dos valores atribuidos
pelos 2 peritos avaliadores ao imovel objeto da candidatura, assim como as efetivas

necessidades de financiamento das empresas

Q O prazo do contrato de arrendamento €, no maximo, de 15 anos e, nho minimo,

3 anos

QO A renda anual corresponde a Euribor a doze meses, com minimo zero, acrescida
de 1,5%, aplicavel sobre o valor da aquisicao do imdvel e benfeitorias por parte

da Turismo Fundos

O A empresa podera exercer uma opgao de compra sobre o imodvel, a partir do

3.9 ano de vigéncia do arrendamento e até ao término do respetivo prazo

Atentas as caracteristicas da operacao e da entidade proponente, pode a Turismo
Fundos definir outras condigoes, tais como periodos de caréncia para o pagamento da
renda e garantias de cumprimento das obrigacoes a assumir no contexto da operacao

TURISMO ){
FUNDOS

SGFII, S.A. @A\;’@



4. QUAIS AS CONDICOES DE ACESSO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

O Localizarem-se nos Territérios de Baixa Densidade
O Corresponderem a prédios urbanos ou a fragdes autonomas de prédios urbanos

O Apresentarem uma situacao matricial e predial regularizada

O cancelamento de quaisquer 6nus ou encargos que possam incidir sobre os iméveis
deve encontrar-se assegurado, nomeadamente como consequéncia do projeto a

concurso, até a data da concretizacdao da aquisicao por parte da Turismo Fundos
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5. QUAIS AS CONDICOES DE ACESSO DAS ENTIDADES PROPONENTES

O Empresas, de qualquer natureza, com certificacao de PME

QO Situacao regularizada para com a Administracao Fiscal, Seguranca Social, Turismo

Fundos e Turismo de Portugal (até a data da formalizagdo da aquisicdo dos ativos por parte

da Turismo Fundos)

O Recursos humanos, proprios ou subcontratados, e materiais necessarios ao

desenvolvimento do projeto
O Contabilidade organizada, nos termos da legislacao aplicavel

O N3o terem sido objeto de aplicacdo, nos dois anos anteriores a data da
candidatura, de sancao administrativa ou judicial pela utilizacao de mao-de-obra
legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicbes para a seguranca

social

O Nao terem sido condenadas, nos dois anos anteriores a data da candidatura, por
sentenca transitada em julgado, por despedimento ilegal de gravidas, puérperas

ou lactantes
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6. QUAIS AS CONDICOES DE ACESSO DOS PROJETOS

Q

Q

Tenham por objeto ativos imobiliarios localizados em Portugal, nas regides

abrangidas pelo Programa Nacional para a Coesao Territorial (PNCT)

Traduzam a valorizacdo econdmica dos ativos imobiliarios em causa, através
de atividades turisticas ou outras que com estas demonstrem estar

especialmente relacionadas

Promovam o desenvolvimento, a dinamizacao e a sustentabilidade das

economias locais e regionais dos territérios
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6A. EXEMPLO PARA UMA NOVA ATIVIDADE TURISTICA

PLANO DE NEGOCIOS

. 7/ Sumario
executivo

Andlise de
financeiro mercado

Plano de
negocios

Plano Plano de
operacional marketing

Ativo Imobiliario Devoluto

TURISMO ){
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Pedido de Informacgao Prévia ou
Projeto de Arquitetura

compra o imovel
e
disponibiliza os
meios financeiros
para a realizagao
do investimento
imobiliario
de natureza
turistica

Negocio Turistico

Contrato de arrendamento
com opc¢ao de compra

Contrato de compra e venda



6B. EXEMPLO DE EXPANSAO DE UMA ATIVIDADE TURISTICA

PLANO DE NEGOCIOS

Sumario
executivo

Plano Andlise de
financeiro mercado

Plano de
negocios

Pedido de Informacao Prévia ou et i,
Projeto de Arquitetura

Imovel: Turismo Rural

TURISMO ){
FUNDOS
SGFII, S.A. 6\&\4@
compra o imovel
e
disponibiliza os
meios financeiros
para a realizag¢ao
do investimento
imobiliario

Projeto: Piscina e Espago para
Contrato de arrendamento Eventos
com opc¢ao de compra

Contrato de compra e venda



7. CRITERIOS DE SELECAO DAS CANDIDATURAS

O Contributo do projeto para a reducao das assimetrias regionais e para a

reducao da sazonalidade na procura dos territorios

O Contributo do projeto para a valorizacdao do patrimoénio cultural e natural do

pais, assim como para o desenvolvimento sustentavel das comunidades locais

O Grau de inovacao do projeto a realizar com os meios financeiros disponibilizados

pela operacao

O Impacto da operagao na estrutura financeira da entidade proponente

Cada critério é pontuado, com 1 a 5 pontos, em funcao do seu nivel de preenchimento,
nao sendo selecionaveis as candidaturas que nao reinam no minimo 12 pontos,

resultantes da soma aritmética da pontuacao atribuida a cada um dos 4 critérios
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8. FASES DA ANALISE

Q Avaliar o enquadramento da candidatura e o cumprimento das condicoes de acesso
O Analisar os critérios de selecao e a viabilidade econdmica do projeto de investimento

O Submeter a avaliacdao o imovel objeto da candidatura por, no minimo, dois peritos
avaliadores, nos termos do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIQ)

O Comunicar as empresas os valores atribuidos pelos peritos avaliadores ao imével
objeto da operacao e confirmar da manutencao do interesse na operagao, caso 0s

referidos valores sejam inferiores ao proposto na candidatura

QO Apreciar a viabilidade econémica e financeira da operacdao, em face do valor do

imdvel antes e pds projeto de investimento

= Nos casos em que as candidaturas nao demonstrem cumprir os critérios de enquadramento ou algum dos

requisitos especificos, a candidatura ndao prossegue para a fase de avaliacdao do imoével
= Os encargos com as avaliacées imobilidrias sao suportados pelas entidades proponentes
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9. DECISAO

A Turismo Fundos:

QO Hierarquiza as candidaturas elegiveis, de acordo com a pontuacdo obtida na

avaliacao dos critérios de selegao

O Comunica a decisdao as entidades proponentes e, em caso de decisao

favoravel, as respetivas condicdes da operacao

QO Envia a minuta do contrato a celebrar para a concretizacao da operagao, apos

a aceitacao da proposta pela empresa

[l

Escritura de compra e venda Contrato de arrendamento com op¢ao de compra
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10. DOCUMENTOS PARA A FORMALIZAGAO DA CANDIDATURA

As candidaturas sao submetidas através do formulario disponivel no site da

Turismo Fundos www.turismofundos.pt

Do imdvel a alienar

® Caderneta predial atualizada

® Certiddo do Registo Predial ou codigo de acesso a certiddo permanente

* Licenca de utilizacao, se aplicavel

®* Registo do empreendimento no Registo Nacional do Turismo, se aplicavel

® Certificado de desempenho energético e de qualidade do ar interior (nos termos do DL n©°
118/2013, de 20 de abril), se aplicavel

®* Plantas de arquitetura das construcdes existentes correspondentes as telas finais

aprovadas pela competente Camara Municipal, se aplicavel
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http://www.turismofundos.pt/

10. DOCUMENTOS PARA A FORMALIZAGAO DA CANDIDATURA

Da entidade proponente

® Cdédigo de acesso a certidao do Registo Comercial (para sociedades)

® Estatutos ou pacto social (para sociedades)

* Declaracao de inicio de atividade nas financas, onde conste a CAE da atividade que vai
desenvolver (para ENI)

® Certificagcao PME (obtida em www.iapmei.pt)

* Declaragcdes comprovativas perante a administracao fiscal e a seguranca social

® Relatério e contas dos 3 ultimos exercicios (IES), se aplicavel

Do projeto de investimento imobiliario a realizar

* Pedido de informacao prévia (PIP) favoravel ou projeto de arquitetura aprovado pela Camara
Municipal respetiva, para as obras a realizar no imovel, caso haja lugar as mesmas

® Plano de negécios

®* Estudo de viabilidade econdmica e financeira do projeto de investimento, incluindo os
pressupostos de calculo assumidos nas projecoes em ficheiro excel
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11. CONCURSO

O O prazo para a submissao de candidaturas teve inicio em 15 de maio e
termina em 31 de julho de 2018

O O concurso tem uma dotacgao inicial de 25 milhdes de euros

As candidaturas sao submetidas através do formulario disponivel no

site da Turismo Fundos www.turismofundos.pt
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http://www.turismofundos.pt/

Programa
de Investimento em

Territorios
de Baixa Densidade

Mais informacodes em:

email: baixadensidade@turismofundos.pt

tel.: 217 815 720
www.turismofundos.pt
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